Estado do Rio de Janeiro
Municipio de Paracambi

Procuradoria Geral L1 qQ
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CONTRATO DE LOCACAQ NAQ RESIDENCIAL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 1655/2014

Locador: Carlinda Lima Martins, brasileira, vilva, do lar, portadora Cédula de
Identidade n¢ 07.323.668-9 - IFP, inscrita no CPF sob 0 n® 459.434.786-04, residente e
domiciliada & Rua Sdo Jodo, n® 50 casa 01 - Guarajuba, neste municipio, neste ato
representada por seu procurador, Cleber do Nascimento Huais, brasileiro, casado,
advogado, inscrito na OAB/R] sob o n® 66.387, no CPF sob o n® 721.577.987-49 e no
CRECI sob o n® 39.335, com enderego profissional sito @ Rua Dominique Level, n® 69 salas
201 e 202 - Centro, neste municipio.

Locatario: MUNICIPIO DE PARACAMBI, inscrito no CNPJ/MF sob o n©

29.138.294/0001-02, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal Tarciso

. Gongalves Pessoa, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade n©

05186468-2 - SSP/IFP/R] e inscrito no CPF sob o n® 615.202.257-68, residente e
domiciliado a Rua Afonso Franco, n® 79, Centro, Paracambi/RJ.

Por este instrumento, na melhor forma de direito, as partes acima
qualificadas tém justas e contratadas a locagdo do imdvel descrito a seguir, mediante as
cldusulas e condicdes que se seguem:

s

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO

O objeto da locagdo é o imdével, ndo residencial, situade na Rua S&o Jodo n° 50 -
Guarajuba, Municipio de Paracambi / RJ.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo da locagdo € de 33 (trinta e trés) meses, com inicio a partir de 1 de
abril de 2014 e término em 31 de dezembro de 2016, independente de aviso, notificacao
ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, podendo ser prorrogado mediante termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL E DOTACAO ORCAMENTARIA

. O valor do aluguel convencionado nos termos do processo administrativo n®
1655/2014 serd de R$ 1.000,00 (hum mil reais). Em caso de prorrogacdo, o aluguel serd
reajustado anualmente pela variagdo do IGP-M da Fundacdo Getllio Vargas, caso seja
extinto, pelo INPC ou IPC-RJ, um na faita do outro.

As despesas com a presente locacdo correrdo por conta da dotagdo n©
18.01.08.122.0006.2067.3.3.90.36.00.00.00.00 - Locacdo de Imodveis - recurso 100
(préprio) - codigo reduzido 1036.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO E LOCAL

O aluguel, encargos e tributos, serdo pagos em moeda corrente até o dia o décimo
dia de cada més, prorrogével por 05 (cinco) dias, pela Tesouraria da Administragao
Municipal, mediante cheque nominal, ao Procurador do Locador - Cleber do Nascimento
Huais, ou depdsito em conta indicada pelo Locador quando da requisicdo de pagamento.
Deixando de pagar os aluguéis e verbas contratuais no prazo acima, ficard o locatario
sujeita ao pagamento de multa de 10% sobre o valor do débito final, atualizado pel
variacdo do IGP-M da Fund. Getulio Vargas e na sua falta pelo indice e forma que corrigi
os débitos judiciais, juro moratorio de 1% ao més.
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CLAUSULA QUINTA — DA VISTORIA: ALIENACAO DO IMOVEL:

(A)- O locatério obriga a franquear o imovel locado, para que se proceda a VISTORIA
do imovel, dentro do horario comercial, mediante prévio aviso com antecedéncia minima de
15 (quinze) dias;

(B)- Da mesma forma, o locatério se obriga a permitir que o locador visite o imdvel,
acompanhado por terceiros interessados na sua aquisicdo ou locagdo;

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINACAOQ

Destina-se a locacdo ndoc comercial para instalagdes do Centro de
Referéncia da Assisténcia Social -~ CRAS (III), podendo o locatdric mudar a sua
destinagdo sem prévio consentimento por escrito da locadora, usando-a de forma a néo
prejudicar o sossego, bom nome, higiene, estética e segurancga do imodvel.

CLAUSULA SETIMA — DA TOLERANCIA
0O recebimento de aluguéis, impostos, taxas e quaisquer despesas fora dos
. prazos convencionados, assim como de muitas por infracdo contratual ndo importard em
novagdo e sera mera tolerancia do locador a qual continuard com o direito de considerar
rescindida a locagdo.

CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS DA LOCACAQ

Fica ajustado que todas as despesas e encargos relativos a impostos, taxas,
manutengdo, reparacdo e consertos de aparelhos ou instalagdo elétricas ou hidraulicas e
demais pertences ou objetos que integram o imovel locado, correrdo por conta e
responsabilidade exclusiva do locatério que se compromete e obriga a pagar todos os
encargos da locagdo, em suas respectivas datas e nos respectivos vencimentos; obrigando-se
a entregar, em maos do locador, quando expressamente requeridos, contra recibo, quaisquer
guias, carnés ou notas ja devidamente quitados. E, ainda, da obrigacdo do locatario pagar as
contas relativas ac consumo de dgua, energia elétrica e gas e coleta de esgoto.

CLAUSULA NONA - DA CONSERVACAQ

O locatério se obriga a manter o imodvel locado em perfeito estado de
conservacac e asseio, bem como os aparelhos que o guarnecem, trazendo-os sempre em
perfeitas condigbes de higiene e limpeza, mantendo os assoalhos limpos e as instalagdes

' em perfeito funcionamento, como declara recebé-los.

CLAUSULA DECIMA — DA CONSERVACAO E REPAROS

O locatario fara a sua custa, sem nenhum Onus atual ou futuro para a
locadora, os reparos e consertos imediatos de qualquer estrago ou mé conservagdo cau-
sados por si, seus dependentes e empregados ou visitantes, ao imovel locado ou prédio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatario com o fim de manter o
imdvel no estado em que foi dado em locagéo, ndo serdo indenizadas e nem geram direito
a retengdo. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas expressamente pelo Locador,
serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengdo. As benfeitorias
voluptuéarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda a locagéo,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imaével.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DA ENTREGA

Finda, resilida ou rescindida a presente locacdo, o locador mandara proceder
a necessaria vistoria, a fim de verificar se o imdvel estd nas mesmas condigbes em que foi
entregue ao locatario, ficando este obrigado pelas indenizagGes decorrentes dos estragos
que forem constatados, relativos a pinturas de paredes, portas e janelas etc., que
estiverem danificadas. Obriga-se o locatdrio restituir o imdvel limpo, conservado e pintado
nas cores primitivas ou com tinta a critério e aprovagdo do locador juntamente com todas
as instalagdes de agua, luz em perfeito funcionamento, bem como pias, aparelhos
sanitarios e de iluminagdo, lavatério e tudo mais que se encontre no imdvel, em perfeito
estado. Se necessaria a substituicdo de qualquer um dos citados aparelhos, essa
substituicdo devera ser feita por outro da mesma qualidade.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DEVOLUCAO DAS CHAVES

Fica entendido que a restituicdo das chaves ao Locador sé poderd ser
efetuada se o imovel se encontrar nas mesmas condicbes em que foi locado. Se houver
necessidade da execugdo de obras de reparos, apds a desocupacdo do imdvel, somente
apds a conclusdo dos reparos, e a realizacdo de vistoria pelo Locador, as chaves seréo
aceitas. Se a retenc¢do das chaves ultrapassar a dez dias corridos, por conta dos reparos ou
quaisquer outros motivos causados pelo Locatdrio, serdo cobrados aluguéis na proporgéo
dos dias ccupados, incluindo os dez dias dados como toleréncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ DA CESSAO E TRANSFERENCIA

O locatario ndo podera ceder, sublocar total ou parcialmente ou dar em
comodato, o imdvel objeto deste contrato, sem o prévic e expresso consentimento da
locadora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAQ, MULTA E DEVOLUCAQ:

Dar-se-& a rescisdo do presente contrato, de pleno direito independente de
qualquer aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial sem que ao locatario
caiba gualquer indenizagdo, nos seguintes casos: desapropriacdo, incéndio sem culpa do
locatario ou de seus prepostos, ou qualquer outra circunstancia de forga maior que resulte
no impedimento do uso do imdvel ora locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em prestigio a Supremacia do Interesse Plblico sobre o Privado,
o Municipio de Paracambi, ora locatério, podera rescindir o contrato em qualquer tempo,
com notificagdo prévia de 30 (trinta) dias, quando entender que a presente contratacgdo
deixou de atender ao interesse Coletivo da Municipalidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso o locatério restitua o imével antes do término do prazo
contratual, pagard ao Locador, a titulo de multa compensatéria, o valor de um aluguel
vigente a época da entrega do imoével ora locado, conforme reza art. 411 do Cddigo Civil.
Se a devolugdo do imoével ocorrer apds o término do prazo contratual, o Locatério deverd
comunicar por escrito ac Locador, devendo a intimacdc ocorrer com 30 dias de
antecedéncia, sob pena de pagar o valor correspondente a esse periodo de aluguel e
acessorios, a titulo de multa. A comunicacdo ndo isenta o Locatario do pagamento do
aluguel, atualizado, enquanto este permanecerocupando o imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO: A multa ndo exonera, o locatério ou seus fiadores de entregar o
imoével nas condigdes estabelecidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS OBRIGACOES

Obriga-se o locatario a fazer entrega em mdos do locador ou de seu
procurador, de toda intimagdo das autoridades federais ou estaduais, relativas ao imdve
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locado, no prazo maximo de 48 horas, sob pena de assumir responsabilidade pelas multas
decorrentes da falta de cumprimento das referidas intimagoes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA SUCESSAO

O presente contrato é obrigatério para as partes, seus herdeiros e sucessores
e suas obrigacdes sdo exigiveis nas formas convencionadas, independentes de interpelacdo
ou notificacdo pessoal ou judicial.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- DA GARANTIA LOCATICIA

O Locatério é dispensado, neste ato, da Garantia Locaticia, conforme acordo
firmado entre as partes.
CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Paracambi, para conhecer, dirimir e julgar
toda e qualquer questdo oriunda do presente instrumento contratual, renunciando as partes
contratantes a qualquer outro que tenham ou que venham a ter, por mais privilegiado que
seja.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS COMUNICACOES

As citagBes, intimacbes e notificagdes referentes a questdes da presente
relagdo contratual ocorrerdo por escrito, mediante intimagdo pessoal ou correspondéncia
com aviso de recebimentos (AR), e também mediante telex ou fac-simile, ou mediante
correspondéncia digital pela rede mundial de computadores.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - REGULAMENTACAO LEGAL _

A presente locagdo é feita exclusivamente para fins NAO RESIDENCIAIS e
serd regulada pela Lei 8.245/91, afetada pelas normas de direito publico, em especial a Lei
8.666/93 e Lei 4.320/64.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento
em quatro vias de igual teor e para um so¢ efeito presente as testemunhas que abaixo
subscrevem, obrigando-se ao respectivo cumprimento por si, seus herdeiros e sucessores.

Paracambi, 28 de marco de 2014.

E—  —

Tarciso Gongalves Pessoa
Prefeito Municipal de Paraggmbi
Locatério

(AR
Cle do Nascimepto Huais
Representante Legal # Procurador
Locador

Testemunhas:

0 ouse
CPF:
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